ZAGOSPODAROWANIE TERENU




OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. DANE OGOLNE

1. NAZWA INWESTYCI

PRZEBUDOWA BUDYNKU INWENTARSKIEGO NR 3

2. INWESTOR

ZESPOL SZKOL CENTRUM KSZTALCENIA ROLNICZEGO
im. Aleksandra Swictochowskiego w Gototczyznie,

ul. Ciechanowska 18b,

06-430 Sonsk.

3. ADRES INWESTYCJI

dz. nrew. 7/5,

ul. Ciechanowska 18b,
obreb Golotczyzna,
gmina Sonsk.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie inwestora na wykonanie niniejszego opracowania.
e Wstepne ustalenia koncepcyjne.
e Uzgodniona koncepcja projektowa.
e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z uzbrojeniem terenu, w skali 1:500, do celéw
projektowych,
e Wizja lokalna w terenie.
e Obowigzujace przepisy i normy prawa budowlanego:
— Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.-Prawo Budowlane
— Inne obowigzujace rozporzadzenia, ustawy, normy budowlane. itp.

5. LOKALIZACIA
Dziatka o nr ew. 7/5 zlokalizowana w Gototczyznie.

6. ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Projekt Budowlany. Nazwa przedsiewziecia: Przebudowa budynku
inwentarskiego nr 3 zlokalizowanego w Gofotczyznie. Dokumentacja obejmuje opracowania
branzowe, niezbedne do realizacji zamierzonego przez Inwestora celu.

7. PRZYJETE ZAtOZENIA PROJEKTOWE

W obliczeniach i zatozeniach projektowych przyjeto parametry techniczne urzadzen i materiatéw,
nie okreslajgc nazw wtfasnych i producenta. Dopuszcza sie zastosowanie dowolnych urzadzen i



materiatdw posiadajgce wymagane prawem dopuszczenie do obrotu i uzycia w budownictwie pod
warunkiem dotrzymania parametréw ujetych w niniejszym opracowaniu.

Ewentualne zastosowanie przez wykonawce robét, innych urzadzen i materiatéw jest mozliwe
pod warunkiem, ze zaproponowane inne urzgdzenia i materiaty:

8.

1) Uzyskajg aprobate Inwestora i Projektanta.
2) Nie wptyng na zwiekszenie kosztow realizacji inwestycji
3) Nie skrdci trwania wiasciwego uzytkowania obiektu.

OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

Odlegtos¢ przedmiotowego budynku:

> od granic dziatki na ktorej jest posadowiony przedmiotowy obiekt - zgodna z §12

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2019, poz. 1065)
w sprawie warunkéw technicznych jakim, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowania — 10m.

od linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow zgodnie z art. 53 Ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2019 poz. 710 - przekracza 10m,
odlegtosc ta od osi skrajnej toru przekracza 20 m, odlegtos$¢ nie jest okreslona precyzyjnie
poniewaz linie kolejowe, bocznice kolejowe oraz przejazdy nie znajdujg sie w zasiegu
opracowania mapy do celdw projektowych.

od cmentarza zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie lokalizacji cmentarzy (Dz. U. 1959.52.315) - przekracza 150
m, odlegtos¢ nie jest okreslona precyzyjnie poniewaz cmentarz nie znajduje sie w zasiegu
opracowania mapy do celdw projektowych.

od pokryw i wylotéw wentylacji bezodptywowych na nieczystosci ciekte, dotéw ustepow
nieskanalizowanych o pojemnosci do 10 m3 zgodnie z §36 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2019, poz. 1065) w sprawie warunkow
technicznych jakim, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowania — przekracza
15 m, odlegtos¢ nie jest okreslona precyzyjnie poniewaz nie znajdujg sie one w zasiegu
opracowania mapy do celdéw projektowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia
7 pazdziernika 1997r (Dz. U. 2014.81) od przedmiotowej inwestycji w odlegtosci 10 m nie
znajduja sie zamkniete zbiorniki na ptynne odchody zwierzece oraz zamkniete zbiorniki na
produkty pofermentacyjne w postaci ptynnej. W odlegtosci mniejszej niz 30 m nie znajduja
sie urzadzenia ochrony roslin. W odlegtosci mniejszej niz 10 m nie znajdujg sie stanowiska
postojowe dla pojazdéw samochodowych i samojezdnych maszyn rolniczych do instalacji
stuzacych do otrzymywania biogazu rolniczego. W odlegtosci nie mniejszej niz 8m nie
znajduja sie instalacje stuzgce do otrzymywania biogazu rolniczego. Precyzyjna odlegtosé
od w/w obiektéw nie jest opisana z racji na brak ich lokalizacji na mapie do celéw
projektowych.

W obszarze objetym mapa do celéw projektowych nie wystepujg garaze zamkniete
i otwarte inne niz o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 3, w zabudowie
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, dlatego tez §276 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2019, poz. 1065) w sprawie warunkow
technicznych jakim, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania nie ma
zastosowania.

Zgodnie z 8§23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. 2019, poz. 1065) w sprawie warunkéw technicznych jakim, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowania pojemniki na odpady znajdujg sie nie mniej niz 3m
od granic dziatki z sasiednig dziatkg i 10 m od okien i drzwi do budynkow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi.

Zgodnie z §31 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
2019, poz. 1065) w sprawie warunkéw technicznych jakim, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowania w odlegtosci mniejszej niz 5m od granic dziatki nie znajduja sie
studnie dostarczajgce wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.



» Zgodnie z §57 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
2019, poz. 1065) w sprawie warunkéw technicznych jakim, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie pomieszczenia w budynku objetym opracowaniem
przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnione oswietlenie dzienne dostosowane do jego
przeznaczenia, ksztattu i wielkos$ci. Projektowana inwestycja nie pozbawia Swiatfa
stonecznego sgsiedniej istniejgcej zabudowy.

> Projektowany budynek nie oddziatuje na otoczenie emitujgc hatas w zakresie mapy do
celéw projektowych nie wystepujg obiekty moggce oddziatywac znaczaco poprzez emisje
hatasu.

> W sSwietle Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839) projektowana inwestycja nie nalezy
do grupy mogacych oddziatywac znaczaco na srodowisko, w zakresie mapy do celéw
projektowych nie wystepuja takie obiekty.

» Obiekt jak i projektowana inwestycja zachowuje postanowienia §13, §57 i §60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2019, poz. 1065)
w sprawie warunkéw technicznych jakim, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowania. Nie powoduje zacieniania pomieszczed przeznaczonych na pobyt ludzi w
sgsiedniej zabudowie.

Na mocy powyzszych ustalen stwierdza sie, ze projektowany obiekt nie bedzie wywierat
negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie, tym samym nie obniza ich wartosci.

II. DANE SZCZEGOLOWE

1. PRZEDMIOT INWESTYCII

Przedmiotem inwestycji jest Projekt Budowlany: Przebudowa budynku inwentarskiego nr 3 w
Gototczyznie, dz. o nr ew. 7/5. W zakres planowane] inwestycji wchodza:

e Budynek gospodarczy poddany przebudowie;

e uktad komunikacji pieszej i kotowej na dziatce;

e wewnetrzne i zewnetrzne instalacje;

2. STAN ISTNIEJACY

Na dziatce ew. nr 7/5 znajdujg sie budynki oswiaty, zaplecza technicznego, budynki
gospodarcze, inwentarskie oraz magazynowe. Dziatka jest czesciowo ogrodzona od strony
potudniowej. Wjazdy nieutwardzone, na dziatce wystepuje miejscowe zadrzewienie.

2.1. Dojscia i dojazdy do dzialki

Dziatka o nr ew. 7/5 posiada dojscie i dojazd poprzez istniejacy zjazd z drogi nr ewid. 16 z ul.
Ciechanowskiej.

2.2. Uzbrojenie terenu

e SIEC WODOCIAGOWA
Istniejgca siec i przytacze wodociggowe.

e SIEC KANALIZACIJI SANITARNE]
W zasiegu budynku objetego opracowaniem nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

e SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ]
W zasiegu dziatki objetych opracowaniem nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej.



e SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
W zasiegu dziatki objetej opracowaniem.

3. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Projekt zaktada przebudowe budynku inwentarskiego nr 3 na dziatce nr ew. 7/5 obreb
Gototczyzna. Realizacje budynku projektuje sie w technologii tradycyjnej, murowanej, dach
dwuspadowy kryty blacha.

e ZAOPATRZENIE W WODE
Zaopatrzenie w wode do celdw bytowych odbywal sie bedzie poprzez istniejgca instalacje
wodociggowa

e ODPROWADZENIE SCIEKOW
Scieki bytowe odprowadzane beda do projektowanego zbiornika bezodptywowego.

o ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywad sie bedzie poprzez istniejgce przytgcze kablowe.

ZAOPATRZENIE W OBSLUGE TELEKOMUNIKACYJNA
Pozostaje bez zmian.

e ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH
Wody opadowe z dachu budynku, zostang sprowadzone za pomocg rynien i rur spustowych
przymocowanych do elewacji i odprowadzone na powierzchnie nieutwardzone na terenie dziatki
w sposob uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek sgsiednich.

e POZOSTALE UZBROJENIE TERENU
Pozostaje bez zmian.

e OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
Dostep do drogi publicznej oraz obstuga komunikacyjna dla zamierzenia budowlanego poprzez:
— Zjazd z drogi nr ewid. 16.

e GOSPODARKA ODPADAMI
Segregacja odpaddw na terenie objetym opracowaniem, zbieranych w miejscach do tego
wyznaczonych, do czasu ich wywozu przez odpowiednie stuzby, na spetniajgce wymogi ochrony
srodowiska sktadowisko.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnie liczone zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 przywotanej w Rozporzgdzeniu Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2018 poz. 1935)

1) Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem 522,73 m?

5. INFORMACIE DODATKOWE DOTYCZACE INWESTYCII

5.1. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE.

Teren dziatki nr ew. 7/5 objetej opracowaniem oraz tereny przylegte nie sg potozone w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw/dziedzictwa kulturowego - brak obszaréw o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.



52. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU
GORNICZEGO.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach strefy eksploatacji gérniczej.

5.3. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSC, JAKOSC 1 SPOSOB
ODPOROWADZANIA SCIEKOW

— Projektowane zuzycie wody z istniejacej instalacji wynosi 1,0 m3/dobe, jako$¢ wody
pobieranej do uzytku pokrywa sie z parametrami wody dostarczanej przez siec
wodociggowa.

— Projektowane odprowadzenie $ciekdw wynosi 0,5 m3/dobe. Scieki sanitarne
odprowadzane bedg projektowang doziemng instalacjg zewnetrzng do istniejgcego
zbiornika bezodptywowego.

— Wody deszczowe nie wymagajg podczyszczania i mozna je odprowadzaé powierzchniowo
na terenie dziatki.

5.4. MIEJSCA GROMADZENIA ODPADKOW STALYCH

Odpady state na terenie objetym opracowaniem, zbierane w miejscach do tego wyznaczonych, do
czasu ich wywozu przez odpowiednie stuzby, na spetniajgce wymogi ochrony srodowiska
sktadowisko.

5.5. WELASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA

Nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w
powietrzu, stezen odniesienia oraz dozwolonych wielkosci emisji hatasu dla zabudowy chronione;j.
Wielkos$ci normatywne stezen w powietrzu jak i hatasu ustalone w przepisach wykonawczych s3
bezpieczne dla srodowiska i zdrowia ludzi, dlatego ich dotrzymanie gwarantuje, ze przedsiewziecie
nie wptynie negatywnie na zdrowie, a tym bardziej zycie ludzi.

Nie bedzie emitowane réwniez promieniowania elektromagnetycznego (brak zrddet) ani
wytwarzane i przenoszone poza obiekt wibracje.

5.6. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZA!’ACH(')W, PYLOWYCH i
PLYNNYCH, Z PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI 1 ZASIEGU ICH
ROZPRZESTRZENIANIA SIE

Projektowana zabudowa nie bedzie emitowac zanieczyszczen gazowych i ptynnych.

5.7. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE
ZIEMI W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Nie przewiduje sie podwyzszania ani obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich. Na terenie inwestycji nie rosng drzewa.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 marca 2006r. w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. Nr 49, poz.356), w trakcie
realizacji inwestycji przewiduje sie nastepujace typy odpaddw: ziemia sucha, ziemia mokra,
kamienie, gruz betonowy, gruz ceglany, odpady metalowe, w stosunku do ktdérych bedzie
prowadzony odzysk zgodnie z w/w rozporzadzeniem.

Masy ziemne powstajagce w wyniku niwelacji terenu oraz wykopow pod obiekty budowlane i
uzbrojenie, w mysl przepiséw Ustawy o Odpadach Dz.U.01.62.628 z pdzniejszymi zmianami,
klasyfikowane sg jako odpady, w stosunku do ktdrych prowadzony bedzie odzysk za pomoca
dziatarh okreslonych jako R10 w zatgczniku nr 5 w/w Ustawy, tj. rozprowadzanie na powierzchni
ziemi, w celu nawozenia lub ulepszenia gleby lub rekultywacji gleby i ziemi.



Zgodnie z art. 33.1 w/w Ustawy nadmiar ziemi z wykopow w celu jej dalszego wykorzystania
bedzie przekazany osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym na ich wtasne potrzeby.
Realizacja odprowadzenia wéd opadowych powierzchniowo do ziemi nie bedzie miata wptywu na
plan gospodarowania wodami na obszarze lokalizowane] inwestycji.

58. DANE O ISTNIEJACYCH I PRZEWIDYWANYCH CECHACH ZAGROZENIA DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Przestanianie i nastonecznienie budynku

Projektowany budynek nie wptywa niekorzystnie na nastonecznienie istniejgcych budynkéw
sgsiednich zgodnie z paragrafem §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. 2019, poz. 1065). Spetniono warunki dotyczgce nastonecznienia projektowanego budynku
zgodnie z paragrafem 8§60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. 2019, poz. 1065).

Wplyw na Srodowisko
Planowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane na terenie obszaréw Natura 2000 lub w
okolicy takich obszaréw, ani w poblizu stanowisk wystepowania rzadkich gatunkéw roslin lub ostoi
zwierzat. W najblizszej okolicy nie wystepujg réwniez uzdrowiska i obszary uzdrowiskowe. Brak
jest réwniez w bezposrednim i pobliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych, podlegajacych
szczegdlnej ochronie prawne;.

Spetniono wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich.

5.9. OCHRONA HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
I ICH OTOCZENIA

— Emisja zanieczyszczen gazowych - budynek nie bedzie wytwarzaé zanieczyszczen
gazowych;
— Odpady odbierane i utylizowane bedg przez odpowiednie stuzby;
— Prowadzenie prac budowlanych:
a) prace budowlane prowadzi¢c w sposéb zapewniajacy ochrone gruntéow i waéd
gruntowych;
b) podczas budowy i stosowania do budowy materiatéw sypkich zapobiegaé
nadmiernemu ich pyleniu;
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